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ΕΓΚΥΚΛΙΟΝ ΣΗΜΕΙΩΜΑ 
 

Πρός 
τήν Jερά $ρχιεπισκοπή $θηνLν  
τίς Jερές Μητροπόλεις τ&ς Nκκλησίας τ&ς Oλλάδος 
τήν Nκκλησιαστική Κεντρική Pπηρεσία ΟQκονοµικLν καί 
τίς Συνοδικές Jερές Μονές 
 
Θέµα: «$νέγερση JερLν ΜονLν, JερLν Vσυχαστηρίων, JερLν 
ΝαLν καί βοηθητικLν κτισµάτων τους σέ περιοχές Xκτός σχεδίου 
πόλεως» 
 

ΧΡΙΣΤΟΣ ΑΝΕΣΤΗ! 
Φέρεται σέ γνώση τLν XκκλησιαστικLν ΝοµικLν Προσώπων 

∆ηµοσίου ∆ικαίου καί �διωτικο\ ∆ικαίου τ&ς Nκκλησίας τ&ς Oλ-
λάδος ]τι τέθηκε σέ Qσχύ _ διάταξη το\ aρθρου 118 το\ ν. 5043/ 
2023 (ΦΕΚ Α΄ 91/13.4.2023), _ fποία κάλυψε τό κενό τ&ς νοµοθε-
σίας σχετικLς πρός τίς Xπιτρεπτές χρήσεις γ&ς καί τούς ]ρους δοµή-
σεως γιά τήν hνέγερση σέ περιοχές Xκτός σχεδίου πόλεως JερLν Μο-
νLν, JερLν Vσυχαστηρίων, JερLν ΝαLν καί τLν βοηθητικLν κτι-
σµάτων αiτLν. Κατά τήν οQκεία διάταξη: 

α) Τό µέν Xδάφιο α΄ fρίζει ]τι: «Στην περιοχή (Α) του π.δ. 
5/13.12.1979 (∆΄ 707) ισχύει ως επιτρεπτή χρήση γης και η δυνατό-
τητα ανεγέρσεως Ιερού Ναού και βοηθητικών κτισµάτων του, Μο-
νής και Ησυχαστηρίου σε γήπεδα που ανήκουν σε εκκλησιαστικά 
νοµικά πρόσωπα της παρ. 4 του άρθρου 1 του ν. 590/1977 (Α΄ 146)».  

V παραπάνω διάταξη hφορl τό λεκανοπέδιο τ&ς $ττικ&ς καί 
εQδικότερα τήν Xκτός σχεδίου πόλεως περιοχή Α΄ αiτο\, στήν fποία 
τό aρθρο 1 το\ Qσχύοντος προεδρικο\ διατάγµατος τ&ς 5ης/ 
13ης.12.1979 δέν προέβλεπε mς τώρα τήν hνέγερση Jερο\ Ναο\ καί 
τLν βοηθητικLν κτισµάτων του, Jερlς Μον&ς καί Jερο\ Vσυχα-
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στηρίου mς Xπιτρεπτή χρήση γ&ς. V περιοχή Α΄ τ&ς $ττικ&ς προσδι-
ορίζεται στά 278 τοπογραφικά διαγράµµατα πού nχουν συνδηµοσι-
ευθεo µέ τό hνωτέρω π.δ. (ΦΕΚ ∆΄ 707/1979). Πλέον µέ τήν νέα διά-
ταξη προστίθενται καί αiτές οp χρήσεις γ&ς mς Xπιτρεπτές στήν hνω-
τέρω περιοχή Α΄ τ&ς $ττικ&ς.  

β) Μέ τό δεύτερο Xδάφιο θεσπίζονται ]ροι δοµήσεως γιά τούς 
Xκτός σχεδίου Jερούς Ναούς, Jερές Μονές καί Jερά Vσυχαστήρια 
σέ ]λη τήν Oλλάδα (καί qχι µόνον στήν $ττική): 

«Ως προς τους όρους εκτός σχεδίου δόµησης της ανωτέρω κα-
τηγορίας κτιρίων εφαρµόζονται, κατ’ εξαίρεση του άρθρου 1 του 
π.δ. 24/31.5.1985 π.δ. (∆΄ 270): 

α) για Ναούς, το άρθρο 12 του π.δ. 6/17.10.1978 (∆΄ 538), και 
β) για βοηθητικά κτίσµατα Ναών και κτίσµατα Μονών και Η-

συχαστηρίων, αναλόγως, η περ. ια΄ της παρ. 3 του άρθρου 33 του 
ν. 4759/2020 (Α΄ 245)». 

ΣυνεπLς κατά παραποµπή τ&ς hνωτέρω διατάξεως Qσχύουν οp 
κατωτέρω ]ροι δοµήσεως σέ Xκτός σχεδίου περιοχές κατά παρέκ-
κλιση το\ aρθρου 1 το\ π.δ. τ&ς 24ης/31ης.5.1985 π.δ. (∆΄ 270):  

αα) γιά τούς µέν Jερούς Ναούς Qσχύει f κανόνας το\ aρθρου 
12 το\ π.δ. τ&ς 6ης/17ης.10.1978 (∆΄ 538), ]πως hντικαταστάθηκε µέ 
τό aρθρο 148 το\ ν. 4759/2020 (Α΄ 245/9.12.2020), κατά τό fποoο 
προβλέπεται ]τι: «Επιτρέπεται η ανέγερση Ιερών Ναών και νἁ-
δρίων επί γηπέδων επιφάνειας: α) τουλάχιστον τεσσάρων χιλιάδων 
(4000) τ.µ., εάν ανήκουν σε φυσικά πρόσωπα ή µη εκκλησιαστικά 
νοµικά πρόσωπα και εφόσον δεν καταλαµβάνουν επιφάνεια µεγα-
λύτερη του 0,18 της επιφάνειας του γηπέδου, β) τουλάχιστον πεντα-
κοσίων (500) τ.µ., εάν ανήκουν σε εκκλησιαστικά νοµικά πρόσωπα 
δηµοσίου ή ιδιωτικού δικαίου και εφόσον δεν καταλαµβάνουν επι-
φάνεια µεγαλύτερη του 0,20 της επιφάνειας του γηπέδου. Οι απο-
στάσεις του κτιρίου από τα όρια του γηπέδου ορίζονται σε τουλάχι-
στον πέντε (5) µ. Ειδικά οι ναοί ή τα να˹δρια που ανεγείρονται από 
φυσικά πρόσωπα ή µη εκκλησιαστικά νοµικά πρόσωπα δεν κατα-
λαµβάνουν επιφάνεια µεγαλύτερη των σαράντα (40) τ.µ., συµπερι-
λαµβανόµενων και των κάθε είδους βοηθητικών χώρων, οι οποίοι 
δεν υπερβαίνουν συνολικά τα δέκα (10) τ.µ. και δεν έχουν ύψος µε-
γαλύτερο των τριών (3) µ. Σε κάθε περίπτωση τηρείται η κείµενη 
πολεοδοµική και περιβαλλοντική νοµοθεσία.», 

ββ) γιά βοηθητικά κτίσµατα JερLν ΝαLν καί κτίσµατα JερLν 
ΜονLν καί JερLν Vσυχαστηρίων Xφαρµόζεται hναλόγως _ περ. ια΄ 
τ&ς παρ. 3 το\ aρθρου 33 το\ ν. 4759/2020 (Α΄ 245), κατά τήν fποία 
fρίζεται ]τι: «ια) Σε κτίρια κοινωνικής πρόνοιας που δεν είναι ευ-
αγή ιδρύµατα, επιτρέπεται παρέκκλιση από την παρ. 1 ως προς την 
ανέγερση περισσοτέρων του ενός κτιρίων επί του γηπέδου, το ποσο-
στό κάλυψης το οποίο δεν δύναται να υπερβαίνει το είκοσι τοις ε-
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κατό (20%) για το ισόγειο και τους ορόφους και το πενήντα τοις ε-
κατό (50%) για υπόγειους χώρους, τις αποστάσεις των κτιρίων από 
τα όρια του γηπέδου, οι οποίες δεν επιτρέπεται να µειώνονται πε-
ρισσότερο των πέντε (5) µέτρων, τον συντελεστή δόµησης του γηπέ-
δου ο οποίος δεν δύναται να υπερβαίνει το µηδέν κόµµα πενήντα 
τέσσερα (0,54), το ύψος του κτιρίου, το οποίο δεν µπορεί να υπερ-
βαίνει τα έντεκα (11) µέτρα και τον αριθµό των ορόφων, ο οποίος 
δεν µπορεί να υπερβαίνει τα τρία (3). Η παρέκκλιση χορηγείται µε 
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, ύστερα από 
πρόταση της αρµόδιας υπηρεσίας του αρµόδιου για τη λειτουργικό-
τητα του κτιρίου φορέα και γνωµοδότηση του Κεντρικού Συµβου-
λίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων 
(ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.). Τα ανωτέρω ισχύουν και στις περιπτώσεις της 
παρ. 2 του άρθρου 32». 

 
 
 

Nντολv καί Nξουσιοδοτήσει τ&ς Jερlς Συνόδου 
w $ρχιγραµµατεxς 
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Κοινοποίηση :  
Pπηρεσία ∆οµήσεως τ&ς Jερlς Συνόδου 

 
 


